O uzytkowaniu wieczystym

W Warszawie aktualnie wygasajg umowy uzytkowania wieczystego zawierane w latach 60. Ich
nieprzedtuzenie moze oznacza¢ utrate wykupionego mieszkania.

Wygasniecie prawa uzytkowania wieczystego powoduje wygasniecie odrebnej wtasnosci
budynkdéw na gruncie oddanym w uzytkowanie wieczyste, a wraz z nig odrebna wtasnos¢
poszczegdlnych lokali w takich budynkach.

Wiekszo$¢ nabywcdw mieszkan nie pamieta, na ile lat opiewa uzytkowanie wieczyste gruntu
odkupione przez nich od gminy, Skarbu Panstwa czy spétdzielni mieszkaniowe;.

Przekonali sie o tym wtasciciele mieszkan wykupionych od spétki pracownikéw Stowarzyszenia PAX i
Inco-Veritas. Nabyli prawo wtasnosci lokali wraz z udziatami w uzytkowaniu wieczystym. Spétka
uzyskata je na 40 lat. (Rzeczpospolita - Miasto zabierze mieszkania zapominalskim - Danuta Frey 07-08-2013

r.).

Uzytkowanie wieczyste — polega na oddaniu w uzytkowanie nieruchomosci gruntowej bedacej
wtasnoscig Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego (gminy, powiatu, wojewddztwa)
osobie fizycznej lub prawnej na czas okreslony 99 lat (wyjatkowo krdcej, lecz nie mniej niz 40 lat) po
ktorego uptywie wygasa.

W ciggu ostatnich pieciu lat przed uptywem zastrzezonego w umowie terminu wieczysty uzytkownik
moze z3dac jego przedtuzenia na dalszy okres od czterdziestu do dziewiecdziesieciu dziewieciu lat
(KC Art. 236 § 2).

Umowa o przedfuzenie wieczystego uzytkowania powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego
(KC Art. 236 § 3).

Uzytkownikowi wieczystemu, po wygasnieciu jego prawa, przystuguje wobec wiasciciela roszczenie
o0 wynagrodzenie za budynki i urzadzenia nabyte wraz z gruntem lub wybudowane na nim przez
uzytkownika (KC Art. 239 § 2 pkt 4).

Wynagrodzenie to co do zasady powinno ono odpowiada¢ wartosci rynkowej tych obiektéw, choé
mozna tez spotkac zapisy o wartosci odtworzeniowej. Zawsze jednak to wynagrodzenie bedzie
ustalane na podstawie operatu szacunkowego wykonanego przez rzeczoznawce majatkowego.

Roszczenie wieczystego uzytkownika o wynagrodzenie za budynki i urzadzenia istniejgce w dniu
zwrotu uzytkowanego gruntu przedawniajg sie z uptywem lat trzech od tej daty (KC Art. 243).

Wygasniecie prawa uzytkowania wieczystego powoduje rowniez wygasniecie wszystkich obcigzen
ustanowionych na nim przez uzytkownika wieczystego, w tym hipotek i stuzebnosci oraz zawartych
przez uzytkownika wieczystego umoéw najmu lub dzierzawy (KC Art. 241).

W polskim prawie wykluczona jest wiasno$é bez przypisanego udziatu w gruncie. W razie
wygasniecia uzytkowania wieczystego mieszkania stajg sie komunalne, wiec gmina moze je
wiascicielom sprzedaé, ale nie musi.

Dodatkowe informacje:

Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci hieruchomosci.




http://www.srodmiescie.warszawa.pl/strona-422-przeksztalcenie_prawa_uzytkowania.html

Podstawa prawna:
Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wiasnosci nieruchomosci (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 83 ).

Istnieje mozliwos¢ zastosowania bonifikaty na podstawie uchwaty Rady m. st. Warszawy z dnia 8
maja 2008r. Nr XXX/945/2008 w sprawie wyrazenia zgody na udzielanie bonifikaty osobom
fizycznym od optat za przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci
nieruchomosci.

Bonifikata od optaty za przeksztatcenie na podstawie w/w uchwaty moze by¢ udzielona, jezeli
nieruchomosc jest zabudowana i wykorzystywana wytacznie na cel mieszkaniowy, a ponadto gdy
uzytkownik wieczysty w chwili wydania decyzji nie zalega ze zobowigzaniami pienieznymi wobec
m.st. Warszawy, zwigzanymi z prawem uzytkowania wieczystego stanowigcym przedmiot
przeksztatcenia, a ponadto poniesie koszty zwigzane z przeksztatceniem, w tym koszty wyceny
rzeczoznawcy majatkowego.

Bonifikate stosuje sie na wniosek uzytkownika wieczystego.
Optate za przeksztatcenie uzytkowania wieczystego uiszcza sie tylko raz i mozna ja roztozy¢ na raty.

Przed przystgpieniem do przeksztatcenia uzytkowania wieczystego badamy stan prawny
nieruchomosci.

Dopiero po przeprowadzeniu weryfikacji i upewnieniu sie, ze przeksztatcenie jest mozliwe,
przedstawiamy scenariusz dalszego postepowania, ktére zaleznie od sytuacji moze obejmowac:

e skorygowanie niezgodnosci w ksiegach wieczystych i zatatwienie innych formalnosci
niezbednych do przeksztatcenia uzytkowania wieczystego,

e postepowanie administracyjne w sprawie przeksztatcenia wszystkich udziatow w
uzytkowaniu wieczystym w udziaty w prawie wiasnosci, w postepowaniu tym reprezentujemy
co najmniej potowe wspotuzytkownikéw wieczystych nieruchomosci;

e postepowanie sgdowe o wyrazenie zgody na przeksztatcenie - konieczne jest tylko wtedy,
jesli ktorys ze wspodtuzytkownikédw wieczystych nieruchomosci sprzeciwi sie przeksztatceniu,
reprezentujemy przed sgdem tgcznie wszystkie te osoby, ktdre sg zainteresowane
przeksztatceniem,

e postepowanie wieczysto-ksiegowe w sprawie wpisu udziatu we wtasnosci do ksiegi wieczystej
nieruchomosci oraz do ksigg wieczystych prowadzonych dla lokali — pomagamy ztozy¢
niezbedne dokumenty lub reprezentujemy zainteresowane osoby w tym postepowaniu.

Mapy wiasnosci Warszawy i nie tylko

http://www.mapa.um.warszawa.pl/BGIK/
http://www.mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?service=mapa_wlasnosci

Aktualizacja optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego gruntéw

Podstawa prawna

Optaty roczne z tytutu uzytkowania wieczystego ustalane sg na podstawie przepiséw ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. Nr 102 z 2010 roku poz.
651 z pdin. zm.).
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