Uchwala Nr .../.../2016
Rady miasta stotecznego Warszawy
zdnia .....cooeninnne. 2016 roku
w sprawie zasad obrotu lokalami mieszkalnymi m. st. Warszawy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 2 1 pkt 9 lit. a oraz art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 37 ust. 1 i ust. 2 pkt 1,416,
art. 67, art. 68 ust. 1 pkt 7, ust. 1b i ust. 2 oraz art. 73 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651, z p6zn. zm.) - Rada m.st. Warszawy
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial I
Postanowienia ogélne
§1
Uchwata okresla:
1. zasady przeznaczania lokali mieszkalnych do sprzedazy;
2. warunki udzielania bonifikat i wysokos$¢ stawek procentowych;

§2
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1. ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 1997 . Nr 115, poz. 741 z p6zn.zm)
2. lokalu — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny w rozumieniu ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (tj. Dz. 2015 poz. 1892)
3. cenie lokalu — nalezy przez to rozumie¢ ceng lokalu, o ktorej mowa w art. 67 ust. 1a ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tj. Dz.U. 2015 poz.1774), ustalona zgodnie z
przepisami tej ustawy;
4.cenie sprzedazy lokalu — nalezy przez to rozumie¢ ustalona cena sprzedazy lokalu o ktorym mowa
pkt. 2, w tym roOwniez po ewentualnie udzielonej bonifikacie
5.cenie wywotawczej — cenie lokalu okre$lonej przez rzeczoznawcg majatkowego w operacie
szacunkowym, jesli miedzy dniem sporzadzenia operatu a dniem ogloszenia przetargu nie minat rok
6. nowy wykaz lokali — wykaz (wykazy) obejmujace lokale, z wyjatkiem lokali objetych wykazami
uprzednio podanymi do publicznej wiadomosci

§3
1.Lokale mieszkalne, mozna przeznacza¢ do sprzedazy w drodze przetargu, a takze w drodze
bezprzetargowej, jezeli:
a) stan prawny nieruchomosci jest uregulowany;
b) domy, w ktorych usytuowane sa lokale, nie zostaly przeznaczone do rozbidrki;
¢) nieruchomos¢, w sktad, ktorej wchodzi dany lokal nie jest przeznaczona pod inwestycje celu
publicznego w rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2015 nr. 199 poz.1434)

2.W sytuacji spelniania warunkow wskazanych w ust. 1 mozna réwniez zby¢ w drodze przetargu, a
takze w drodze bezprzetargowej:

a) lokale znajdujace si¢ w bylych budynkach zaktadowych przejgtych przez m.st. Warszawa na
podstawie odpowiednich przepiséw prawnych;

b) lokale komunale, lokale spotdzielcze wiasno$ciowe, znajdujace si¢ w budynkach, ktore zostaly
wybudowane lub nabyte za pomoca §rodkow finansowych m.st. Warszawy przed rokiem 2000 jezeli
najemca przekazatl m.st. Warszawa prawo do lokalu wlasnosciowego, lub spotdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu, lub prawo najmu lokalu komunalnego;

c) lokale znajdujace si¢ w budynkach, ktére obecnie sa w prawnej dyspozycji m. st. Warszawy, a
uprzednio nalezaty lub byly w dyspozycji Policji, Urzgdu Ochrony Panstwa, Strazy Granicznej,



Panstwowej Strazy Pozarnej, Stuzby Wigziennej na podstawie art. 29 ustawy z dnia 18 lutego 1994 r.
0 zaopatrzeniu emerytalnym funkcjonariuszy,, Policji, Urzedu Ochrony Panstwa, Strazy Granicznej,
Panstwowej Strazy Pozarnej, Shuzby Wigziennej oraz ich rodzin (Dz.U nr 53, poz. 214 ) i ktore sa
zajmowane przez tego samego najemcg przez minimum 5 lat od daty przekazania lokalu do
dyspozycji m.st. Warszawy .

3. Nie zbywa si¢ lokali wchodzacych w sktad nieruchomosci, na ktérych usytuowane sa budynki
uzytecznosci publicznej w szczego6lnosci przeznaczone na potrzeby opieki spolecznej, o§wiaty,
administracji publicznej, sportowo-rekreacyjne, kultury i opieki zdrowotnej. Najemcom takich lokali
w razie zgloszenia przez nich checi wykupu lokalu proponuje si¢ ich zamiang na lokale o podobnych
warunkach technicznych oraz powierzchni nie mniejszej niz powierzchnia dotychczasowego lokalu

4. Ograniczenia sprzedazy lokali wchodzacych w sktad nieruchomosci okre§lonych w ust. 3 nie
obowiazuja w przypadku gdy na terenie danej nieruchomosci dziata wspolnota mieszkaniowa i sa juz
wykupione lokale mieszkalne.

Rozdzial 11
Sprzedaz przetargowa
§4

1. Do zbycia w drodze przetargu mozna przeznaczaé lokale o powierzchni przekraczajacej 80 m* nie
objete najmem badz innym tytulem korzystania, ktére jednocze$nie sa wolne pod wzgledem
fizycznym i prawnym.

2. Zbycie w drodze przetargu lokali o powierzchni réwnej badz mniejszej niz 80 m* moze nastapi¢
tylko i wytacznie za zgoda Rady m.st. Warszawy wyrazona w formie indywidualnej uchwaty

§5
Wykazy lokali przeznaczonych do sprzedazy w drodze przetargu sporzadza si¢ po dokonaniu ustalen
co do braku ustawowych przeszkod wylaczajacych sprzedaz lub uzalezniajacych sprzedaz od
uzyskania uprzedniej zgody wtasciwych organow.

§6
W przypadku sprzedazy lokalu w drodze przetargu i ustanowienia uzytkowania wieczystego
utamkowej czgéci gruntu, pierwsza optata z tytutu uzytkowania wieczystego utamkowej czgsci gruntu
bedzie wynosi¢ 25% ceny ulamkowej czesci gruntu. Nastepne oplaty z tego tytutu wynosi¢ beda 1%
ceny utamkowej czg$ci gruntu rocznie.
1. Cena wywolawcza lokalu obejmuje lokal wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w rozumieniu
ustawy o wlasnosci lokali oraz udzial w nieruchomosci wspolne;.
2. Warunki zbycia lokalu w drodze przetargu obwieszcza si¢ w ogloszeniu o przetargu.
3. Protokot z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy.
4. Cena lokalu zbywanego w drodze przetargu podlega zaptacie najpozniej do dnia zawarcia umowy
przenoszacej wlasnos¢.

Rozdzial 111
Sprzedaz bezprzetargowa
§7
1.  Projekty nowych wykazoéw lokali przeznaczonych do sprzedazy bezprzetargowej sporzadzaja
zarzady dzielnic m.st. Warszawy i przedstawiaja do zaopiniowania radom tych dzielnic. Sporzadzajac
projekty wykazow lokali przeznaczonych do sprzedazy w drodze bezprzetargowej, zarzady dzielnic
dokonuja ustalen co do braku ustawowych przeszkod wytaczajacych sprzedaz lub uzalezniajacych
sprzedaz od uzyskania uprzedniej zgody wiasciwych organéw. W przypadku niewyrazenia opinii
przez rade dzielnicy w terminie 14 dni od dnia otrzymania wniosku zarzadu dzielnicy wymog
zasiggnigcia opinii uwaza sig za spetniony, a sam projekt za zaakceptowany.

2.Sporzadzajac nowe wykazy lokali przeznaczonych do sprzedazy w drodze bezprzetargowej, zarzady
dzielnic dokonuja aktualizacji ustalen co do braku ustawowych przeszkod wylaczajacych sprzedaz lub
uzalezniajacych sprzedaz od uzyskania uprzedniej zgody wlasciwych organow.



3. O sporzadzeniu i podaniu do publicznej wiadomosci wykazéw, o ktorych mowa w ust. 2, zarzady
dzielnic informuja Prezydenta m.st. Warszawy.

§8
1. Cena lokalu obejmuje lokal wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w rozumieniu ustawy
o wlasnosci lokali oraz udziat w nieruchomosci wspdlne;.
2. Ceng sprzedazy lokalu w drodze bezprzetargowej ustala si¢ w wysokosci nie nizszej niz cena
wywotawcza lokalu z zastrzezeniem ust. 3.
3. Jezeli lokal jest sprzedawany w celu realizacji roszczen przyshugujacych na mocy ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543 ze zm.), ceng lokalu
ustala si¢ w wysoko$ci rownej jego aktualnej cenie wywotawcze;j.

§9
W przypadku sprzedazy lokalu w drodze bezprzetargowej i oddania w uzytkowanie wieczyste
utamkowej czgéci gruntu:

1) pierwsza optatg¢ za uzytkowanie wieczyste utamkowej czgsci gruntu ustala si¢ w wysokosci 15%
ceny gruntu w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 22000 r. Nr 46, poz. 543 ze zm.),

2) wyraza si¢ zgode¢ na udzielenie bonifikaty od optat rocznych w wysokosci 1/5 ustawowej stawki
procentowej, tj. stosowanie optaty rocznej w wysokosci 0,80% ceny gruntu.

§ 10
1. Udziela si¢ bonifikaty w wysokos$ci 90% ceny lokalu w przypadku, gdy najemca ubiegajacy sig o
nabycie legitymuje si¢ co najmniej dziesigcioletnim okresem najmu lub gdy najemca legitymuje
si¢ minimum pigcioletnim okresem najmu i co najmniej dwudziestoletnim udokumentowanym
okresem zamieszkiwania.

2. Bonifikaty, o ktorej mowa w ust.1 udziela si¢ jezeli cena sprzedazy zostanie zapltacona najpdzniej
w dniu zawarcia umowy, a sprzedaz nastgpuje z jednoczesnym oddaniem w uzytkowanie
wieczyste utamkowej czg$ci gruntu.

3. Do okresu najmu, od ktérego uzaleznia si¢ wysoko$¢ bonifikaty, zalicza si¢ okres zajmowania
lokalu, o ktoérego nabycie ubiega si¢ najemca, jezeli podstawa zajmowania byla umowa najmu.
Do okresu tego zalicza si¢ rOwniez:

1) okres najmu poprzedniego najemcy, jezeli ubiegajacy si¢ o nabycie wstapil w stosunek najmu
lokalu bedacego przedmiotem sprzedazy na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego albo na
podstawie art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych 1 dodatkach
mieszkaniowych (Dz. U. z 1998 r. Nr 120, poz. 787 ze zm.)

2) okres najmu innego lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu m.st. Warszawy,
jezeli w zamian za ten inny lokal uzyskany zostat tytut do zajmowania lokalu bedacego
przedmiotem sprzedazy na rzecz najemcy.

§11
Bonifikata o ktérej mowa w § 10 nie przystuguje najemcy, ktory nabyt juz inny lokal mieszkalny z
bonifikata od m. st. Warszawy.

§ 12
Jezeli nabyweca lokalu zbyt lokal lub wykorzystat go na inne cele niz mieszkalne przed uptywem 5 lat
liczac od dnia jego nabycia, jest zobowiazany do zwrotu kwoty roéwnej udzielonej bonifikacie po jej
waloryzacji. Zwrot nastgpuje na pisemne zadanie Prezydenta m.st. Warszawy. Nie dotyczy to sytuacji
zbycia lokalu na rzecz osoby bliskiej w rozumieniu ustawy.



§ 13

1. W przypadku, gdy na podstawie umowy najmu najemca korzysta z izby przylegajacej do
lokalu stanowiacego jego wlasnos¢, dopuszcza sig sprzedaz tej izby na rzecz najemcy i wyraza
si¢ zgode na udzielenie 50% bonifikaty od ceny wywolawczej pomieszczenia bez wzgledu na
okres zajmowania takiej izby oraz tytul do gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci
wspolnej

2. Do sprzedazy okreSlonej w ust. 1 nie stosuje si¢ § 10 wust. 1-3, a bonifikaty,
o ktérej mowa w § 9 pkt 2, udziela sig¢ wylacznie wtedy, gdy nabycie lokalu nastapito
z zastosowaniem tej bonifikaty.

3. Do lokali powstatych w wyniku adaptacji lub budowy na powierzeniach niemieszkalnych,
dokonanych za zgoda miasta oraz stosownie do wymaganych pozwolen budowlanych, ust. 1 i
2 stosuje si¢ odpowiednio, z tym, ze cen¢ sprzedazy lokalu, od ktérej udziela si¢ bonifikaty
pomniejsza si¢ o wartos$¢ naktadow budowlanych poniesionych przez najemce.

§ 14
1. Kwote nalezna rzeczoznawcy majatkowemu za sporzadzenie operatu szacunkowego ponosi
m.st. Warszawa doliczajac tg kwote do ceny lokalu.
2. Sprzedajacy zawiadamia ubiegajacego si¢ o nabycie lokalu o miejscu i terminie zawarcia
umowy w formie aktu notarialnego, z tym ze termin ten nie powinien by¢ krétszy niz 7 dni
od dnia dorgczenia zawiadomienia. Koszty aktu notarialnego ponosi nabywca lokalu. Do
dorgczenia i odbioru zawiadomienia stosuje si¢ odpowiednio przepisy kodeksu postgpowania
administracyjnego dotyczace dorgczen.
3. Jezeli ubiegajacy si¢ o nabycie lokalu, zawiadomiony prawidlowo o terminie i miejscu
zawarcia umowy w rozumieniu ust. 2, nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia w miejscu i terminie
zawarcia umowy, sprzedajacy odstepuje od zawarcia umowy, a wptacona przez niego kwota za
sporzadzenie operatu szacunkowego nie podlega zwrotowi. W zawiadomieniu zamieszcza sig
pouczenie o konsekwencjach niestawiennictwa na termin podpisania umowy sprzedazy lokalu.

4. Sprzedajacy odstgpuje od umowy z przyczyn wskazanych w ust. 3 w formie pisemnego
powiadomienia osoby ubiegajacej si¢ o nabycie lokalu, przy czym odstapienie to nie moze nastapic
wczesniej niz 14 dni od dnia niedoszlej transakcji pod rygorem niewaznosci. Na decyzje o odstapieniu
nie stuzy §rodek odwotawczy.

5. Jedli terminie wskazanym w ust. 4 zostanie nadane do sprzedajacego usprawiedliwienie
nieobecnosci, sprzedajacy nie moze skorzysta¢ z prawa odstgpienia od zawarcia umowy i
zobowiazany jest wyznaczy¢ nowy termin zawarcia umowy w trybie okre$lonym w ust. 2. Do
obliczania terminu nadania pisma i sposobu nadania pisma stosuje si¢ odpowiednio przepisy kodeksu
postgpowania administracyjnego.

6. W razie gdyby w wyznaczonym w ust. 5 terminie podpisania umowy prawidtowo zawiadomiona
osoba ubiegajaca si¢ o nabycie lokalu nie stawila si¢ stosuje si¢ odpowiednio ust. 3-5

7. Po trzeciej nieudanej probie zawarcia umowy sprzedazy z powodu nieobecnosci prawidtowo
zawiadomionego ubiegajacego si¢ o nabycie lokalu, sprzedajacy w formie pisemnej odstepuje od
zawarcia umowy, a ubiegajacemu si¢ o lokal nie jest zwracana optata za sporzadzenie operatu
szacunkowego.

Rozdzial IV
Postanowienia koncowe
§ 15
1. Roczne sprawozdania z realizacji sprzedazy lokali w trybie bezprzetargowym Zarzady Dzielnic
m.st. Warszawy przedstawiaja radom tych dzielnic w terminie do 31 stycznia za rok ubiegly.
2. Informacje o realizacji sprzedazy lokali Prezydent m.st. Warszawy przedstawia Radzie
m.st. Warszawy w terminach okre$lonych ustawa o finansach publicznych, w ramach:
1) informacji o przebiegu wykonywania budzetu m.st. Warszawy za pierwsze potrocze
2) sprawozdania rocznego z wykonania budzetu.

§ 16



Do wnioskow o nabycie lokali wniesionych przed dniem wej$cia w zycie niniejszej uchwaty
stosuje sig, zgodnie z wyborem ubiegajacego si¢ o nabycie, dotychczasowe zasady sprzedazy
badz zasady ustalone w niniejszej uchwale, z zastrzezeniem ust. 2 i 3.
Dniem wniesienia wniosku, o ktorym mowa w ust. 1, jest dzien:
1) nadania wniosku w urzedzie pocztowym,
2) wniesienia wniosku w formie pisemnej, telegraficznej lub za pomoca dalekopisu, telefaksu,

poczty elektronicznej, a takze ustnie do protokotu.
Najemcy moga nabywa¢ lokale, =zgodnie =z zasadami obowiazujacymi przed
1 stycznia 2013 roku, jezeli przed tym dniem podjeta zostata uchwala Zarzadu
Dzielnicy lub indywidualna Uchwata Rady Miasta Stolecznego Rady Warszawy zawierajaca
projekt wykazu lokali przeznaczonych do sprzedazy w tych nieruchomos$ciach oraz przyjeta
zostala przez najemce oferta jego nabycia w formie prawidtowo zlozonego wniosku o nabycie
lokalu. Jezeli od daty ztozenia wniosku o nabycie lokalu uptyngto 12 miesigcy dokonuje sig
aktualizacji wartosci nieruchomosci.

§ 17

Traci moc uchwata nr XXIX/615/2011 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 15 grudnia 2011
roku w sprawie zasad obrotu lokalami mieszkalnymi m.st. Warszawy.

§ 18

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi m.st. Warszawy.

§19

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 20

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy
Rady m.st. Warszaw



