i

Bibula Warszawska

Warszawiak na Swoim

Warszawiak na Swoim (WnS)-

Krotka historia wkupu mieszkan w
Warszawie

Sprzedaz mieszkan komunalnych zapoczatkowat
Edward Gierek w latach 70. W 1977 r. po
uwzglednieniu stopnia zuzycia za lokal 37 m? na
Grochowie ptacono ok. siedmiu miesiecznych
pensji. czytaj na str.2

Stan techniczny budynkow komunalnych
m.st. Warszawa

Miasto Stoteczne Warszawa jest wlascicielem 1895
budynkow, z czego tylko 121 jest w stanie dobrym,
a 338 w stanie ztym. czytaj na str.3

Czy jestesmy bezpieczni w Warszawie?
Najbezpieczniejszym  miastem  Europy  jest
szwajcarska Bazylea. Warszawa znalazta sie na 71.
miejscu czytaj 5.4

Spoteczny Rzecznik Praw Lokatora
Lokatorzy nie posiadajg zadnego prawnego
przedstawiciela. Np. w takich sprawach jak
reprywatyzacja nie sg strong w sprawie. Nie majg
na nic wptywu - na wysokosc czynszu, na remonty,
na nic. Skazani sq na urzedniczg taske. Warszawiak
na Swoim dziata na rzecz powotania Spotecznego
Rzecznika Praw Lokatora co rozwigzatoby wiele
probleméw lokatordw, szczegdlnie tych gorzej
sytuowanych.

Srédmiescie, Ewa Kosciuch-Manandhar
V-ce Prezes ,Warszawiak na Swoim”
Przewodniczaca KDS przy BPL tel. 501 729 909

Koniec uzytkowanie wieczystego
Uzytkowanie wieczyste od lat pozostaje jednym z
ostatnich reliktow PRL.

Na mocy ustawy z dniem 1 stycznia 2019 r.
uzytkowanie wieczyste na gruntach pod
budynkami  mieszkalnymi  (oraz  budynkami
stuzebnymi, czyli pod garazami, piwnicami,

strychami, dojazdami, magazynami itp.) odchodzi
w przeszios¢. Od tego dnia dotychczasowy
uzytkownik wieczysty stanie sie wtascicielem
gruntu. Przez nastepne 20 lat kaidy wiasciciel
takiego gruntu bedzie uiszczat optate w wysokosci
dotychczasowej wysokosci uzytkowania
wieczystego. Ale UWAGA — oplata ta nie bedzie
mogta zostac zaktualizowana, czyli powiekszona.
Po 20 latach znika i to obcigzenie. lezeli jednak
dotychczasowy uzytkownik wieczysty zaptaci cafa
kwote za jednym razem, moze liczyc na bonifikate.
lezeli grunt nalezat do Skarbu Panstwa, to ta
bonifikata wyniesie w pierwszym roku 60% a
potem bedzie systematycznie malec. Dla przyktadu
— jezeli ktos ptaci obecnie opfate za uzytkowanie
wieczyste w wysokosci 400 zt rocznie, to jeszcze
przez 20 lat bedzie musiat pfacic¢ po 400 zt rocznie.
lezeli natomiast zapfaci cata kwote juz pierwszego
roku, to zaptaci tacznie 3200 zt i juz nie bedzie miat
zadnych zobowigzan z tego tytutu.

W przypadku samorzadu ustawa pozwala samemu
samorzadowi wybra¢ wysokos¢ bonifikaty. W
skrajnym przypadku samorzad moze bonifikaty nie
udzielic w ogodle. Jake Doradca Rzadu
przygotowafem razem z prezesem WnS, Postem
Pawtem Lisieckim uchwale w sprawie bonifikat w
Warszawie — zaktada ona bonifikate w wysokosci
98% - a w przypadku uzytkowania dtuzej niz 50 lat
—w wysokosci 99%.

Biatoteka, Dr nauk prawnych Wiktor Klimiuk
Sekretarz Zarzadu WnS

Uzytkowanie wieczyste we wtasnosé —

zaswiadczenie przeksztatceniowe.

Po 1 stycznia 2019 roku zniknie uzytkowanie
wieczyste gruntow zabudowanych budynkami
mieszkalnymi, na przyktad. blokami i domami
jednarodzinnymi. Z mocy prawa kazdy korzystajgcy
z uzytkowania wieczystego stanie sie wiascicielem
dziatki, pod warunkiem, ze jest ona wykorzystana
na cele mieszkalne. Stanie sie to automatycznie, od
uzytkownikow nie jest wymagana zadna zgoda.
C.d str.2
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Zaswiadczenie przeksztatceniowe

Podstawe ujawnienia prawa wiasnosci gruntu w
ksiedze wieczystej oraz ewidencji gruntow i
budynkéw stanowi zaswiadczenia potwierdzajace
przeksztatcenie, Zaswiadczeniem”,
wydawane przez:

Zwane

- Staroste w przypadku gruntow stanowigcych
wiasnosé Skarbu Parstwa,

- Prezydenta m. st. Warszawy, w przypadku
gruntéw stanowigcych witasnosé m. st. Warszawy.

Wydawane jest jedno zaswiadczenie dla
nieruchomosci, a nie dla poszczegdinych
wspotuzytkownikéw wieczystych.

Termin na wydanie zaswiadczenia — wiasciwy
organ wydaje zaswiadczenia z urzedu nie pozniej
niz w terminie 12 miesiecy od dnia przeksztafcenia
albo na wniosek wtasciciela w terminie 4 miesiecy
od dnia otrzymania wniosku.

Elementy zaswiadczenia przeksztalceniowego

1. Na podstawie art. 4 ust.
potwierdzam, e prawo
wieczystego nieruchomaosci gruntowej
oznaczonej ewidencyjnie jako dziatka nr ... ,
objetej ksiega wieczystg ...,jako nieruchomosci
zabudowanej budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym, przeksztatcito sie w prawo
wlasnoéci z dniem 1 stycznia 2019 r. Z
nieruchomosci  tej  zostaty
nastepujace lokale

1-4 ustawy
uzytkowania

wydzielone

- Lokal nr 1 — ksigga wieczysta
- Lokal nr 2 — ksiega wieczysta ... itd.,

2. Jednoczesnie obowigzku
wnoszenia przez 20 lat poczawszy od 2019 r.

informuje o

rocznej optaty przeksztatceniowej, ktora
wynosi w odniesieniu do:

- Udziatu zwigzanego z lokalem nr 1 —

- Udzialu zwigzanego z lokalem nr 2 — ... itd.,

3. Wiasciciel gruntu w kazdym czasie trwania
obowigzku wnoszenia optaty moze zglosic
wtasciwemu organowi na piSmie zamiar
jednorazowego jej wniesienia w kwocie
pozostajacej do sptaty (opfata jednorazowa).
Wysokosc opfaty jednorazowej odpowiada
iloczynowi wysokosci optaty obowigzujacej w
roku, w ktorym zgfoszono zamiar wniesienia
optaty jednorazowej oraz liczby lat do
uptywu okresu.

4. Jezeli wiasciciel (wspotwiasciciel)
nieruchomosci nie zgadza sie z zawartg w
zaswiadczeniu informacja o wysokosci i
okresie wnoszenia optaty, moie ztozy¢ do
wtasciwego organu, w terminie 2 miesiecy od
dnia doreczenia zaswiadczenia, wniosek o
ustalenie wysokosci lub okresu wnoszenia tej
optaty w drodze decyzji.

Whnoszac jednorazowo oplate przeksztatce-
niowa mozna otrzymac stosowng bonifikate na
gruntach Skarbu Panstwa. O wysokosci
bonifikaty na gruntach samorzadowych
zadecydujg same samorzady.

+Warszawiak na Swoim” bedzie zabiegat o
najkorzystniejsze bonifikaty przy przeksztalce-
niu gruntow warszawskiego samorzadu.

Praga Potudnie, Zbigniew Zalas
Cztonek Stowarzyszenia ,,Warszawiak na Swoim”

Warszawiak na Swoim (WnS) -

Krotka historia wkupu mieszkan w
Warszawie

Sprzedaz mieszkan komunalnych zapoczatkowano
w latach 70 XX wieku. W 1977 r. po uwzglednieniu
stopnia zuzycia za lokal 37 m’na Grochowie
ptacono ok. siedmiu miesiecznych pensji.

Po zmianie ustroju 1995 roku Rada Gminy
Warszawa Centrum uchwalita sprzedaz mieszkan z
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80% znizka. Koszt 37m? w 1997 r. wynosit ok. 8
srednich pensji.

W 2004 roku za prezydentury Lecha Kaczynskiego
obowigzywata bonifikata 80% dla najemcéw z 5
letnim stazem i 90% ze stazem powyzej 10 lat. W
2006 roku ze lokal jak powyiej ze znizkg 90%
ptacono ok. pieciu pensji, a w 2011r. ok. osmiu.

W grudniu 2011r. Rada Warszawy zmienita zasady
wprowadzajac 50% bonifikate przy
dziesiecioletnim najmie, powigkszajac ja o 1% za
kazdy rok najmu powyzej 20 lat. Maksymalnie
bonifikata wynosita 70%. Ustawa wprowadzono
szereg dyskryminujacych ograniczen np. dla
najemcow, ktorzy otrzymywali dodatek
mieszkaniowy, mieli obnizony czynsz z tytutu
niskich dochodow gospodarstwa domowego, mieli
umorzone naleznosci za zalegtosci czynszowe itp..

Cztonkowie WnS ztozyli pozwy, apelowali do
Rzecznik Praw Obywatelskich doprowadzajac do
zaskarzenia uchwaty przez RPO. We wrzesniu 2013
roku Wojewodzki Sad Administracyjny uchylit
czesciowo kontrowersyjne przepisy. Apelacja do
NSA przynosi w 2014 roku uchylenie kolejnych
zapisow.

Miasto wstrzymato sprzedaz, prezydent Olszewski
twierdzit, iz wydawanie indywidualnych decyzji jest
awykonalne. Utrzymat takie stanowisko nawet po
zmianie  zapisu ustawy zezwalajacego na
stosowanie bonifikat generalnych.

Miasto tamigc KPA nie rozpatrzylo wielu
prawidtowo ztozonych wnioskow wykupowych,
wbrew wyrokom sadowym. Nie sprzedato lokali
tym ktorym odmawiato sprzedazy z naruszeniem
prawa, a nawet nie wykonato kilku wyrokéw WSA

korzystnych dla najemcow.

W 2013 WnS wspottworzyt projekt uchwaty
odrzuconej przez Rade Warszawy glosami PO.

Z inicjatywy Prezesa WnS Pawfa Lisieckiego
powstaje projekt uchwaty obywatelskiej pod
ktérym zebralismy ok. 7 000 podpiséw. Niestety za
mato. Aby wzmocnic¢ nasze dziatania w 2016r. WnS

byt inicjatorem powofania Komisji Dialogu
Spotecznego (KDS) ds. "Zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych i przeciwdziatania wykluczeniu
spotecznemu lokatoréw”, ktéra, po uzgodnieniu z
Miastem opracowata uchwaty
wykupaowej.

Projekt ten, pomimo obietnic wtodarzy Miasta nie
trafit pod obrady Rady Miasta. W grudniu 2017r.
uchwalono Wieloletni Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem m.st. Warszawy na lata
2018-2022 ktory zaktada sprzedaz nie wiecej niz
stu lokali rocznie w skali catej Warszawy!

nowy projekt

Dziatajagc w ramach KDS doprowadzilismy do
obligatoryjnej analizy ekonomicznej optacalnosci
sprzedazy mieszkan komunalnych oraz do audytu
systemy zarzadzana w warszawskim ZGN. Jestesmy
pewni, iz pozwoli to wykaza¢ ekonomiczng
zasadnosc naszych dazen, a takze poprzez zmiany
w  ZGN, finansowa¢ budownictwo nowych
mieszkan komunalnych (z naszych analiz wynika iz
ZGN marnuje ok. 200 mlin zt rocznie).
Srodmiescie, Ewa Kosciuch-Manandhar
V-ce Prezes WnS; Przewodniczgca KDS przy BPL
tel. 501 729 909 oraz

Praga Potudnie, Rafat Kulisiewicz

Stan techniczny budynkéw komunalnych
m.st. Warszawa

Miasto Stoteczne Warszawa jest wiascicielem 1895
budynkow, z czego tylko 121 jest w stanie dobrym,
a 338 w stanie zlym. Procentowo najwiecej takich
budynkow znajduje sie w dzielnicy Biatoteka, bo na
48 a7 20 jest w stanie ztym. Budynki te pozbawione
sg w 68% instalacji centralnego ogrzewania, w 75%
cieptej wody i w 15% kanalizacji. Z 338 budynkow,
ktore sg w zlym stanie ponad potowa wytgczona
jest juz z eksploatacji a w pozostatych trwa proces
oprozniania lokali. We wiadaniu miasta sa 23 332
lokale komunalne, w ktorych 3859 jest w stanie
ztym. Miasto posiada rowniez 3851 lokali
socjalnych gdzie tylko 144 lokale jest w stanie
dobrym a 485 w stanie ztym, reszta jest w stanie
dostatecznym. Wiekszos¢ zasobu miasta stanowia
budynki wybudowane przed rokiem 1990 s to byte
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mieszkania zaktadowe lub kwaterunkowe. Moina
pokusi¢ sie o stwierdzenie, ze miasto ich nie
budowato a dostato w prezencie. Nie sposob nie
zada¢ pytan: Dlaczego te budynki sg w takim stanie,
dlaczego przez lata nie byly remontowane?
Dlaczego stan techniczny budynkoéw z tego samego
okresu gdzie zarzadzaja wspdlnoty mieszkaniowe
s3 w dobrym stanie? Dlaczego miasto wstrzymato
wykup i nie pozwolito mieszkaricom, aby zadbali o
swoje domy, w ktérych mieszkajg niekiedy od 40
lat? Pytan jest wiele. Obecne wiadze miasta w
swoim wieloletnim planie mieszkaniowym nadal
nie przewidujg sprzedazy mieszkan. Gtéwnym
argumentem jest to, ze nie jest to uzasadnione
ekonomicznie. Natomiast statystki i stan
techniczny budynkéw w jakim sie znajdujg mowig
zupetnie co$ innego. Wszyscy teraz znajg i
powotujg sie na konstytucje wiec ja rowniez to
zrobie i przytocze art. 75 konstytucji, ktéry mowi ,,
Wtadze publiczne prowadzg polityke sprzyjajgeq
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych obywateli,
w szczegolnosci przeciwdziatajg bezdomnosci,
wspierajg rozwoj budownictwa socjalnego oraz
popierajq dziatania obywateli zmierzajgce do
uzyskania wiasnego mieszkania”.
Biatoteka,

V-ce Prezes ,, Warszawiak na Swoim”

Zofia Suska

Czy jestesmy bezpieczni w Warszawie?
Najbezpieczniejszym  miastem  Europy  jest
szwajcarska Bazylea. Warszawa znalazta sie na 71.
miejscu  rankingu Numbeo, ktéry poréwnuje
bezpieczenstwo i przestepczosc w 338 miastach
Swiata.

Chcemy zy¢ w bezpiecznym miescie. Ale co to
naprawde znaczy .bezpieczne miasto”?
Bezpieczeristwo — stan dajacy poczucie pewnosci i
gwarancje jego zachowania oraz szanse na
doskonalenie

.Bezpieczne miasto” to porzgdek publiczny i
skuteczne ograniczanie przestepczosci, organizacja
ruchu prowadzaca do zmniejszenia liczby
wypadkow drogowych, przeciwdziatanie przemocy
nie tylko w szkotach i w czasie zgromadzen, ale
réwniez w rodzinie. Do tego nalezy dodac

bezpieczenstwo mieszkaniowe, zdrowotne i
sanitarno-epidemiologiczne, ale to rowniez
ochrona dorobku kulturowego i tozsamosci
narodowej. Mozna dtugo wymieniac. Niestety
bezpieczeristwo nie jest nam dane raz na zawsze.
Statystycznie, Warszawa to jedno z
bezpieczniejszych miastem w Polsce, czy pod
kazdym wzgledem?

Szkoda, ze np. stoteczna policja nie moze pochwalic
sie dobrym wynikiem - w kategorii skutecznosci
plasuje sie dopiero w czwartej dziesigtce polskich
miast. Straz miejska - jej dziatania lub raczej ich
czesty brak, czeka przynajmniej na lepsza
organizacje. Miasto dofinansowuje policje, wydaje
znaczne srodki na utrzymanie strazy miejskiej, ale
to nie wystarcza. W obecnej chwili, kiedy
Warszawa sie rozrasta, kiedy szybko przybywa
ludzi w tym cudzoziemcow, zarowno pracujacych
jak i turystow. Niestety bezpieczenstwo nie jest
nam dane raz na zawsze. Jezeli chcemy zachowac
status quo Miasto musi opracowac systemu
gotowosci cywilnej, tak by sprostac kazdej sytuacji
kryzysowej. Warszawiacy nie wiedza, jak nalezy sie
zachowad i wspodtdziata¢ w przypadku zagrozen
srodowiskowych, kleski zywiotowej czy innych
krytycznych sytuacjach.

Nalezy zwroci¢ uwage, na Szwajcarie ktéra od lat
zajmuje najwyisze miejsca w  rankingach
bezpieczenstwa, jednoczesnie ma  rowniez
najlepiej zorganizowany system obrony cywilnej.
Organizacja obrony cywilnej w stolicy to tez sposéb
na poprawe bezpieczenstwa warszawiakow.
Ochota, Srédmiescie, Filip Frackowiak
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Kontakt do korespondencji:
Stowarzyszenie ,,Warszawiak na Swoim”
ul. Piekna 52 lok. 50; PL 00-672 Warszawa
Tel +48 501 729 909
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