Sprzedawac czy nie sprzedawac lokale komunalne?

W latach 2008-2012 miasto Warszawa sprzedawato na podstawie uchwaty z roku 2004
ponad 2000 mieszkan rocznie uzyskujac ok. 70 mln. ztotych. W 2013 roku zaczgta
obowigzywa¢ uchwata XXIX/615/2011 znacznie ograniczajaca bonifikat¢. Plany miasta na
2013 przewidywaly sprzedaz 684 mieszkan Faktycznie zlozono 40 wnioskow o wykup,
asprzedano 18 mieszkan  uzyskujac z tego tytulu 1730800 =z, czyli generalnie
zainteresowanie zakupem zmniejszylo si¢ ponad trzydziestokrotnie. Mozna stwierdzi¢, ze
sprzedaz praktycznie ustata.

Miasto posiada ok. 90 000 mieszkan w swoim zasobie czg$cia zarzadzaja wspolnoty a
czg$cig miasto, przy czym miasto zarzadza ponad dwukrotnie drozej. Mozna szacowac, ze
miasto wydaje rocznie ok. 140 mln. wigcej niz wspolnoty przeklada si¢ to rocznie na 700
nowych mieszkan. Z tego punktu widzenia w interesie mieszkancéw miasto powinno albo
pozby¢ si¢ mieszkan albo zmieni¢ sposob zarzadzania. Nalezy podkresli¢, ze wiele budynkéw
zarzadzanych przez ZGN jest kompletnie nie remontowanych i popada w ruing jest to
291 (14%) budynkow w stanie awaryjnym (zakwalifikowane do rozbiorki) natomiast w
zarzadzie wspolnot sa to 3 budynki (0,03%). W interesie urzednikéw miejskich jest
oczywiscie zarzadzanie zasobem miejskim, maja niezle ptatne zajgcie i chyba niewiele do
roboty, jako ze w stosunku do prywatnych zarzadcéw zatrudnienie jest cztero lub
pigciokrotnie wigksze. Koszt zarzadzania metrem kwadratowym jest ponad dwukrotnie
Wwyzszy niz przez wspolnoty mieszkaniowe.

Potrzeby miasta wynosza ok. 2000 mieszkan na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych oséb
oczekujacych na przydzial. Rowniez potrzeba 2700 mieszkan z wyrokéw eksmisyjnych. Jest
to liczba w przyblizeniu réwna liczbie pustostanow Warszawie.

Sprzedaz mieszkan jest niewatpliwie znaczna pomoca dla lokatorow co budzi sprzeciw
wsrod osob, ktére nabyly mieszkania na wolnym rynku czgsto z pomoca wieloletnich
kredytow 1 ktore uwazaja za stuszne wstrzymanie sprzedazy. Trzeba jasno powiedziec, ze
lokatorzy komunalni czgsto zajmuja mieszkania od dziesigcioleci lub od pokolen czgsto
krewni odbudowywali je po wojnie i inwestowali w nie niemate fundusze, teraz miasto chce
je przeja¢. Obecnie lokatorzy ptaca ok. 1000 zt rocznie wigceej niz wlasciciele co przektada sig
na 80 mln w skali miasta a miasto caly czas twierdzi, ze doplaca do tych mieszkan. Wiele
os6b miato ksigzeczki mieszkaniowe, ktore jak wiadomo nie zostaly zrewaloryzowane.
Rencisci i emeryci zyskaliby mozliwo$¢ zastosowania tzw. odwrdconej hipoteki.

Czgsto tez rodziny ,,przedwojennych” warszawiakdw pozbawione zostalty swoich mieszkan.
Zostaty one przejgte przez kwaterunek.

Miasto uchwalajac uchwal¢ odmowito sprzedazy osobom pobierajacym np. zasitki
mieszkaniowe mimo, ze dostaja je takze wilasciciele mieszkan, Rzecznik Praw Obywatelskich
zaskarzyt uchwatg , WSA uznat skargg 1 mimo to Zarzady Dzielnic dalej odmawiaja wykupu
tak jakby wyrok byl bez znaczenia. Stolica panstwa od 10 lat unijnego uchwala przepisy
sprzeczne z Europejska Karta Praw Czlowieka nie méwiac juz o naszej Konstytucji, nikt nie
widzi w tym niz niestosownego i nazywa si¢ to racjonalna gospodarka mieszkaniowa. Czg$¢
lokatoréw, ktorym odmowiono z tego tytulu wykupu zaskarzyta juz wyroki do Strasburga.

Polityka Ratusza to ,,divide et impera” (wicie rozumiecie) moglibySmy wigcej robi¢ ale
musimy doptaca¢ do komunalnych i1 nie ma pienigdzy. Komunalni podnajmuja mieszkania bo
maja inne (ok. 1% ) albo maja niebotyczne zarobki jak prezesi spotek gietdowych, albo to
menele nie placacy czynszu, Glupi lud to kupi. Skldcanie mieszkancow przynosi rezultaty
wystarczy wejs¢ na jakie$ forum mieszkaniowe szczegdlnie w GW. Jesli wiceprezydent
miasta wykupuje komunalne to oczywiscie mu si¢ nalezy.

Miasto tlumaczy, ze jest za malo lokali dla potrzebujacych, tymczasem lokale sa
sprzedawane na przetargach. W uchwale 2163/2012 z dnia 29 lutego 2012 r. zarzadu



Pragi-Poludnie mozna przeczyta¢ ,Nalezy takze podkreslié, ze w dzielnicy Praga-
Poludnie, liczba wolnych lokali o najmniejszej powierzchni i podobnej strukturze,
jest wieksza niz zapotrzebowanie na takie lokale, co oznacza, ze cz¢$¢ z nich i tak nie
moze zosta¢ zasiedlona.”

Musimy zrozumie¢, polityka mieszkaniowa miasta shuzy tylko urzednikom i nie ma nic
wspolnego z mieszkancami. Dwie kadencje z apanazami rzedu 300-400 tys. rocznie starcza,
zeby nie martwi¢ emeryturami, zusami, filarami, OFE itp. itd.. Duze pieniadze sa po prostu
marnowane zamiast i$¢ na poprawg sytuacji mieszkaniowej Stolicy,



