Drogie i nieefektywne zarzadzanie ZGN-ow

Miasto Stoteczne Warszawa twierdzi ustami radnych, ze doplaca 1 zt dziennie do kazdego lokatora
komunalnego. Na Pradze Poludnie daje to sumg 180 000 zt dziennie, czyli ok. 65 mln zt rocznie, natomiast
w Warszawie to juz ok. 700 mln zt rocznie.

A jak jest naprawdg?

Na Pradze Poludnie zasob mieszkaniowy miasta wynosi 542 tys. m* z czego ZGN zarzadza 274 tys. m’
(tj. 50,55% ), a pozostale 268 tys. m* jest w zarzadzie innym czyli wspolnot mieszkaniowych.

Sredni koszt zarzadzanie metrem mieszkania przez Wspélnoty Mieszkaniowe wynosi 5, 39z, natomiast
ZGN zarzadzaja jednym metrem kwadratowym takiego samego mieszkania za 11,52 zi, czyli przeszio
dwa razy droze;j.

Poréwnajmy koszty zarzadzania oraz wydatki remontowo — eksploatacyjne Wspolnot i ZGN.

Na Pradze Potudnie Wspoélnoty na zarzadzanie wydaja 17 mln zt, ZGN - 37 mln zi.

Znamienne jest, ze wydatki remontowe wspolnot i ZGN sa na podobnym poziomie i wynosza ok. 7 mlin.
Roéznica kosztow zarzadzania ZGN i wspolnot wynosi wige ok. 20 mln, mozna za to zbudowaé ok. 100
mieszkan.

Nalezy jednoczesnie podkreslié, ze najemcy mieszkan komunalnych placa 7,32 zVm?® czyli ok. 2 zt/m?

wigcej niz przeci¢tny witasciciel mieszkania co rocznie wynosi ok. 1000 zl wigcej, owe dwa zlote trafia do
kasy ZGN co daje rocznie ok. 12 mln zi.
Ekstrapolujac te wyniki na Warszawe ( ok. 4 000 000 m* mieszkan komunalnych) okazuje si¢, ze roczne
wydatki Miasta na zarzadzanie sa wyzsze o 140 mln zl od takiej samej dziatalno$ci wspolnot
mieszkaniowych. Oznacza to nie mniej nie wigcej iz komunalni mieszkancy doptacaja do tego ,,interesu”
ponad 90 mln zt rocznie.

Pytanie: Kto to tu do kogo doptaca? Warszawiacy do mieszkan komunalnych, czy lokatorzy komunalni

doktadaja do zarzadzania zasobami mieszkalnymi przez miasto.
Manipulowanie liczbami prowadzi do skldcania ze soba réznych grup spotecznych. Czy jest to celowa
polityka wtadz, czy tez kompletna indolencja? Czy - ,,doptacamy do komunalnych - wigc nie mamy na inne
cele”. Czy tak naprawde¢ wszyscy doptacamy do nieudolnego zarzadzania, wysokich zarobkoéw
urzedniczych i przerostow zatrudnienia.

ZGN na Pradze-Potudnie zatrudnia ok. 280 osob z tego na etatach urzedniczych 210. Co daje jednego
urzednika na ok. 1200 m? /40 mieszkan /przewaznie oznacza to ponizej jednego budynku.

Przecigtnie w firmach zarzadzajacych jeden administrator zarzadza 25 000 mz,/SOO mieszkan/10 budynkow.
Latwo policzy¢, ze zasobem komunalnym powinno zarzadza¢ ok. 10 oséb do tego zatéozmy 15 ksiggowych i
dodajmy do tego 15-20 oséb dodatkowo, poniewaz ZGN ma nieco wigcej zadan. Wynika z tego, ze
zatrudnienie jest 4-5 krotnie wigksze.

Wspolnoty maja utworzony fundusz remontowy i musza te pieniadze przeznaczy¢ na remonty, ZGN
takiego przymusu nie ma, skutki wida¢ - nie remontowane budynki ida do rozbidrki.

Zwro¢my réwniez uwage ze ZGN z definicji nie remontuje budynkow z roszczeniami, a wigc ma wigcej
wolnych $rodkow. Dodatkowe dochody miasta tylko na Pradze Potudnie z wynajmu lokali uzytkowych,
reklam, garazy wynosza ok. 17 mlin. zt.
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